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L’altro versante. Gli istituti di credito

resta la «tutela» sui mutui

Banche,

Vito Lops

e Se la casa € considerata da-
gli italiani un bene sacro (oltre il
70% delle famiglie & proprietaria
diun immobile) da adesso lo sa-
raancora di piti. Perché secondo
il "decreto del fare", I'agente del-
lariscossione (Equitalia) non po-
tra piti pignorare la primacasase
il proprietario siainritardo con i
pagamentitributari. Le condizio-
ni - stabilite dall’articolo 49 del
decreto dicui al momento circo-
la solo una bozza - sono che non
sitrattidiunbene dilussoecheil
"cattivo pagatore tributario” viri-
sieda anagraficamente. Ma non
finisce qui:lanormariguardaan-
che glialtri casi (quindi anche la
seconda casa) che risulteranno
aggredibilisoloseil debitotribu-
tario sia superiore a 12omila eu-
ro (nellaprimabozza questo im-

portoera fissato asomila).

Ma la domanda che molti si
stanno ponendo in questo mo-
mento &: cosa cambia per chi sta
pagando un mutuo ipotecario?
Nulla, perché in caso di ritardato
pagamento la banca pud conti-
nuare a esercitare l'articolo 40
del Testounicobancario che arri-
vadrittoal pignoramento.

Nel dettaglio, la disposizione
stabilisce che «labancapud invo-
care come causa di risoluzione
del contratto il ritardato paga-
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mento quando lo stesso si sia ve-
rificato almeno sette volte, an-
che non consecutive. A tal fine
costituisce ritardato pagamento
quello effettuato tra il trentesi-
mo e il centottantesimo giorno
dallascadenzadellaratay.

In pratica il Fisco non potra
piit pignorare la prima casa o
laseconda (nelle modalita pre-
viste) ai "cattivi pagatori” ma
la banca potra continuare a di-
fendersi contro "i cattivi mu-
tuatari". «Del resto sarebbe im-
possibile il contrario - spiega
Roberto Anedda, vicepresi-
dente di MutuiOnline.it-. Se si
pensasse di estendere I'impi-
gnorabilita ai mutui ipotecari,
sarebbe un problema perché
I'ipotecanon varrebbe pitinul-
la e quindi le banche non con-
cederebbero pitt mutuio lo fa-
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rebbero atassi molto piti alti».

Il "decreto del fare", inoltre,
nondovrebberavvivare merca-
toe quotazioni immobiliari per-
ché le case vendute all’asta do-
poil pignoramento sono poche
migliaiacontro un mercato resi-
denzialedioltre Joomilaimmo-
bili 'anno. Ma potrebbe, in teo-
ria, spingere qualche istituto a
ridurre gli spread. «Se lo Stato
non puod rivalersi sulla proprie-
ta della casa per debiti tributari
questo bene & aggredibile solo
dalla banca - spiega Stefano
Rossini, ad di Mutuisuper-
market.it -. Ne consegue che il
bene casa diventa una garanzia
pit solida. E cid potrebbe far
scendere il rischio e spingere a
tagliare, seppur di poco, il costo
dello spread sui mutui».
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Piu scelta, piv risparmio www.mutuionline.it

Mutuo su misura?
Trovalo con lo strumento giusto!

MutuiOnline ti permette di confrontare le offerte di mutuo
di oltre 60 banche.

Consulenza gratuita ed indipendente anche per
la sostituzione o la surroga del tuo mutuo.
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